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21世纪·中国城市综合体高峰论坛2010年年会
参会邀请函
2010年11月    上海

尊敬的    阁下：

新城再造与城市更新，已经是目前中国城市化进程中的主流形态，城市综合体作为刺激消费、带动投资的区域经济发动机，已然成为中国城市化的主力引擎和城市形象标志。伴随着房地产市场的阶段性调整和资本市场的转型发展，持有型和经营型的商业物业特别是城市综合体正成为大型房企的发展新战略，中国的房地产行业正从住宅时代迈向商业地产时代。今天，城市综合体作为城市新区开发（旧城改造）的核心动力载体已经被证明为是行之有效的方式，那么，如何定义一个成功的城市综合体？作为政府、开发商、入住的企业及其他经营者，在城市综合体的开发中究竟应该扮演什么样的角色？行业有没有标杆？

中国财经媒体领导者——《21世纪经济报道》联手全国工商联房地产商会及权威媒体，以对中国商业最深远的洞察力、号召力和行动力，发起一个以鼓励商业模式创新与变革为目的的年度大型活动  —— “21世纪·中国城市综合体高峰论坛2010年年会”暨“中国城市综合体金地标”奖项评选活动，11月将在上海盛大拉开帷幕！本届年会汇集了商业地产、连锁品牌商家、学术界最具话语权的权威人士，围绕“寻找中国城市综合体的榜样力量”主题来共同探讨“城市综合体与城市价值品牌再造”等当前业界最热门话题，将是业界人士及主流传媒的关注焦点！

由21世纪经济报道、新浪网、搜房网、网易、地产中国网、21世纪商业评论、福布斯、理财周报、中国房地产报、中央人民广播电台经济之声等业界主流传媒的全程参与及报道，报纸杂志、网络、电台三位一体，将铸成一个影响巨大的整合传播能量场。

鉴于您在中国地产界的尊贵声誉和权威地位，21世纪·中国城市综合体高峰论坛组委会特邀您作为本次论坛的参会嘉宾参加本次盛会！

期待您的热情参与！

后附参会回执表一份，活动介绍一份

21世纪经济报道

21世纪·中国城市综合体高峰论坛组委会
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主席：

	参 会 回 执

	公  司
	
	地    址
	

	联系人
	
	电    话
	
	传   真
	

	参会人
姓 名
	
	职    务
	
	手   机
	

	
	
	职    务
	
	手   机
	

	
	
	职    务
	
	手   机
	

	
	
	职    务
	
	手   机
	

	
	
	职    务
	
	手   机
	

	
	
	职    务
	
	手   机
	

	收  费

标  准
	票价：￥3800元/人  人数      人   合计￥                 
费用含：会务费、会务资料、会议报道、会议期间用餐，不含住宿费用。

	开 户 名：上海二十一世纪信息技术服务有限公司    开户银行：建设银行上海体育场支行

帐    号：3100  1632  5040  5250  6873        付款后请将《付款通知书》传真至组委会

	您最想听到的

专家议题
	

	注：（1）客户住宿由组委会统一代订，住宿费用由客户自行到酒店前台交纳与办理入住手续。

（2）报名前，请付清所有款项，报到时由组委会统一开具发票（报到时，会务费恕不接受现金）。

（3）请阁下收到此函后，第一时间确认并将回执回传至组委会。传  真：020-87568960

（4）付款后请也将 《付款通知书》传真至组委会 。谢谢！


21世纪·中国城市综合体高峰论坛2010年年会

一、大会组织机构

主办机构：21世纪经济报道
联合主办：全国工商联房地产商会

承办机构：赢商中国    

官方网站：赢商网（www.winshang.com）

全程直播媒体：21世纪网

首席地产门户网站支持：新浪乐居

独家地产门户网站支持：搜房网

首席特约媒体：网易财经
独家财经门户网站支持：金融界
独家财富管理支持媒体：理财周报

独家广播支持媒体：中央人民广播电台经济之声

协办媒体：福布斯、南方日报、南方周末、南方都市报、东方早报、新民晚报、新闻晨报、北京晚报、新京报、深圳特区报、扬子晚报、大河报、杭州日报、辽沈晚报、今晚报、华商报、钱江晚报、成都商报、 楚天都市报、海峡都市报、燕赵都市报、齐鲁晚报

二、拟邀请嘉宾
■   政府协会专家

聂梅生：全国工商联房地产商会会长
束克欣：原国土资源部土地利用司副司长

顾云昌：中国房地产研究会副会长

· 著名企业家代表

王健林：万达集团董事长

潘石屹：SOHO中国董事局主席

陈启宗：香港恒隆集团董事局主席

凌  克：金地集团董事长

许荣茂：世贸集团董事局主席

许健康：宝龙集团董事长

范  伟：复地集团董事长

易小迪：阳光100集团董事长

李　明：远洋地产有限公司总裁

陈  鹰：华润置地总经理

房  超：国华置业董事长

仇慎谦：中航地产股份有限公司总经理

史焯炜：中粮置业投资有限公司董事长

黄怒波：中坤集团董事长

王　谦：上海中凯房地产开发管理有限公司执行董事兼总裁

张玉良：绿地集团董事长
林明彦：凯德置地中国区总经理 
廖文良：嘉德置地集团总裁 
陈　峰：海航集团董事局董事长
柴志坤：北京天鸿房地产开发有限责任公司董事长
尹  鹏：鲁商集团董事长

欧宗荣：正荣集团董事局主席

林端生：东方伟业（控股）有限公司董事长

禹  来：中信房地产股份有限公司副总裁

吴图平：信地集团董事长

黄焕明：明发集团董事长

杨　铿：四川蓝光实业集团有限公司董事局主席

邬风柏：卓越集团副总经理 
王洪涛：越秀城建集团总经理

孙越南：佳兆业集团董事局副主席

胡在新：保利地产股份有限公司副总经理

丁力业：深国投商用置业有限公司董事总经理

寿柏年：绿城房地产集团有限公司执行董事、行政总裁

董炳根：华联发展集团董事长、总裁

温全华：龙湖商业经营管理公司总经理

黄世达：裕景地产集团总经理

姜  雷：上海鹏欣（集团）有限公司总裁

景百孚：昂展置业（中国）有限公司董事长

张  军：天津泰达集团有限公司总经理

张桂平：苏宁环球集团/苏宁环球股份有限公司董事长、总裁

· 著名零售商代表
庄南滨： TESCO中国公司董事、副总裁

洪万康：台湾润泰集团总裁特别助理、大润发中国区发展部总经理

朱  菁：永旺集团中国区战略发展总经理

陈  硕：华润零售集团高级副总裁、华润万家首席运营官

陈晓东：银泰百货（集团）有限公司总裁

王  培：沃尔玛（中国）投资有限公司高级副总裁兼首席行政官

周  猛：泰国中央零售有限公司中国区董事总经理

李振裕：大洋百货集团有限公司中国区总监

彭柄坤：玛莎百货拓展总监

郑万河：王府井百货(集团)股份有限公司董事长

高书林：天虹商场股份有限公司常务副总经理

周宪民：茂业（集团）股份有限公司副总经理

李振裕：大洋百货集团有限公司中国区总监

王  填：步步高商业连锁股份有限公司董事长

刘建业：中国春天百货集团有限公司集团总裁

陈安成： CENTRAL尚泰百货公司 业务发展总经理

杨晓红：乐天超市有限公司 副总经理

戴琳瑛：华润万家有限公司 Ole'/Vango事业部总经理

易买得白龙云：（株）新世界 中国区开发总经理

牛  钢：大商集团董事局主席、党委书记

程  军：武汉中百集团股份有限公司董事副总经理

童民强：杭州大厦购物中心总经理

黄真诚：上海百联集团股份有限公司 总经理
王  玮：金鹰商贸集团有限公司 副总裁

黄建民：香港西武集团中国有限公司 业务拓展 总经理

韩骥麟：百胜中国资深副总裁、肯德基品牌总经理

周卫城：麦当劳（中国）有限公司副总裁

孙  勇：真功夫餐饮管理有限公司发展副总裁

罗定民：蕉叶饮食集团 董事长

陈士达：稻香控股有限公司副总经理

麦广帆：麦广帆餐饮策划管理有限公司 董事长

罗开光：大家乐集团有限公司行政总裁

张  兰：俏江南餐饮有限公司 董事长

洪明基：北京吉野家快餐有限公司总裁

王鹏鹏：北京麻辣诱惑酒楼有限公司开发总监

陈韦兴：上海巴贝拉意舟餐饮管理有限公司董事长

黄正杰：王品集团 
集团发展部总监

张  勇：海底捞餐饮股份有限公司董事长

陈宝安：大食代中国区董事长

蔡  充：金钱豹(中国)餐饮集团中国区执行董事

鲁善根：汉拿山餐饮管理公司 董事长

阎  肃：湘鄂情股份有限公司总经理

牟  骥：北京好伦哥餐饮有限公司总裁

刘建尉：上海金汉斯餐饮有限公司执行董事总经理

林  聪：万豪国际集团酒店 中国区酒店发展副总裁
何国祥：喜达屋酒店亚太区拓展副总裁

李德强：法国雅高集团宜必思酒店中国区发展总监

徐志坚：洲际集团   中国区发展总监

毛美玲：希尔顿酒店管理（上海）有限公司大中华区 项目发展总监

金宇晴：一兆韦德（上海）健身管理有限公司CEO
万骊华：中体健身管理集团总裁
罗一翔：美国奥力会所管理机构、美国奥力健身俱乐部  董事

吴永颖：玛花纤体大中华区市场总监

林  宁：大歌星量贩KTV董事长

颜复章：上海好乐迪餐饮娱乐有限公司董事长

陈  睿：韩国CGV影院开发总经理

王品石：永丰投资有限公司副总经理

罗敬仁：屈臣氏 中国区董事总经理

李佳惠：万宁 行政总裁

黎建齐：千色店商业连锁有限公司董事长

亢雅军：丝芙兰中国区总经理

吴  越：LVMH集团 中国区总监

陆  毅：飒拉商业（上海）有限公司（ZARA）中国区拓展部经理

张  江：迅销（中国）商贸有限公司（UNIQLO/优衣库）全国开发总监

吴承巨：西雅衣家（中国）商业有限公司（C&A）业务拓展总监

沈文峰：华润思捷实业有限公司Esprit中国公司总经理

苗鸿冰：北京白领时装有限公司董事长

蒋美兰：宝岛眼镜有限公司 全国市场部副总经理
黄子龙：周生生集团有限公司京、津、冀区总经理

王文欣：无印良品(北京)商业有限公司 总经理

陶  立：依波集团董事总经理

盛  力：亨吉利世界名表中心有限公司副总经理

孟东迪：卡侬（上海）体育用品有限公司大中华区总裁

黄秀虹：北京国美锐动体育用品有限公司董事长

蒋小忠：红星美凯龙企业有限公司副总裁

王利德：特力屋(上海)商贸有限公司拓展事业部总经理

李凤江：东方家园家居建材商业有限公司总裁

丁佐宏：月星集团有限公司董事长、总裁

翁以登：利童反斗城（上海）商贸有限公司反斗城中国区总经理

宋  涛：小鬼当佳国际贸易有限公司 董事长

冯琪蔚：上海童梦投资管理有限公司（星期8小镇）董事副总经理

方立宸：上海卡童尼儿童乐园公司（台湾知名连锁游乐园公司）总经理

王  辉：海南嘉年华娱乐管理有限公司总经理

朱新安：杭州神采飞扬娱乐有限公司董事、副总经理

常  城：国美电器集团 开发中心总监

蒋  勇：苏宁电器连锁发展总部执行总裁

陈  斌：宏图三胞高科技术股份有限公司总裁

翁南道：颐高集团有限公司董事长

· 金融及服务机构代表
周  忻：易居（中国）控股有限公司董事局主席

司徒文聪：盈石资产管理有限公司CEO
陈劲松：世联地产顾问公司董事长
李晓东：建银精瑞资产管理有限公司董事长

三、活动内容
· 21世纪中国城市综合体高峰论坛2010年年会及“金地标”颁奖典礼

■评选“中国城市综合体金地标”

四、论坛主题

城市综合体的中国路径
中国正处于城市化高速发展时期，城市化率在2009年已经达到46%。尽管受到全球金融危机的影响，国内经济在通胀的预期下仍有变数，政府对房地产宏观调整的政策还存在不确定性，中国城市化进程依然势不可挡，在此过程中，由于城市综合体的自身属性和特点，对于开发商、政府以及城市发展而言，必然成为发展的重要载体。
推进中国城市化进程，房地产尤其是商业不动产无疑是最具前导性和拉动性的产业力量。随着房地产市场的阶段性调整和资本市场的转型发展，持有型和经营型的商业物业特别是城市综合体正成为大型房企的发展新战略，更成为刺激消费带动投资的区域经济的发动机，也天然成为中国城市化的主力引擎和城市形象标志。
基于中国地少人多的基本面判断，城市的集约型发展是中国城市化进程中的一个必然选择，集约型发展就是依靠提高生产要素的利用质量和利用效率，达成经济增长。以这种方式实现经济增长，能耗更少，成本更低，经济效益更可持续。具体到城市集约型产品，集休闲、娱乐、办公、购物、居住等功能于一体的城市综合体就是这类产品的集中体现，这种城市综合体的先进性在于功能复合、资源共享，价值链互动延伸。在有限的土地资源上同时开发住宅、写字楼、酒店、购物中心等不同物业，从功能上实现了土地的集约化利用。
城市综合体的开发模式在具有混合使用、多业态集约、注重环境景观品质的基础上，会更加注重高强度开发和建筑形象的地标性，从而也为城市发展提供动力。在扩内需保增长的背景下，这种模式无疑具有更强的诱惑力。随着房地产市场的阶段性调整和相对饱和，城市综合体无疑将成为刺激消费带动投资的发动机。
可以预见的是，城市综合体开发将成为未来中国城市旧城改造及新区开发的主流模式，在这种模式中，政府、开发商及城市发展三者之间的利益应该如何协调、平衡，在项目的运作中政府及开发商又应该扮演什么的角色，城市综合体项目在开发运营中遇到的问题及其解决方案又是如何？本次论坛将邀请行业专家、学界名流、规划设计大师齐聚一堂，共同为中国城市综合体发展献计献策、提供解决之道。
论坛议题：
· 城市更新与城市价值再造
毋庸置疑，城市综合体的开发是中国城市化进程背景下的产物。随着经济的发展与科技进步，城市商业服务业的配套升级已经是城市升级的迫切需求，城市综合体正是解决城市旧城改造升级的最佳方案
可以预见的是，城市综合体开发将成为未来城市旧城改造项目的主流开发模式，在这种模式中，政府、开发商及城市发展三者之间的利益应该如何协调、平衡？在项目的运作中政府及开发商又应该扮演什么的角色？城市价值再造与城市综合体之间如何实现最大程度的匹配？
· 城市综合体的融资通路与平台价值
城市综合体的开发周期长，投资额巨大。城市综合体的开发，上游是资金链，中游是开发环节，下游是经营和管理，这三个环节中作为上游的资金链最为关键。因此项目融资安排在项目开发过程中十分重要，一旦资金链断裂，将会对整个项目的开发带来严重影响。而由于融资渠道的限制导致的城市综合体开发过程中出现资金链紧张的现象并不少见。
在我国，目前房地产融资渠道比较单一，多为银行贷款。随着资本市场的成熟，各类融资渠道将会逐步完善，包括房地产信托投资基金、海外上市、房地产抵押债券等创新模式的出现，将为解决城市综合体开发的资金瓶颈提供更多可能。那么，对于不同规模、不同类型的城市综合体开发，其最易实施、成本最低的融资路径如何？对于城市综合体作为融资工具的评估该如何进行？从资本市场角度，如何考虑城市综合体开发在企业发展战略方向中的定位？
· 城市综合体的开发、运营及管理
    城市综合体是多类型物业的集合，涵盖写字楼、购物中心、酒店、住宅等多种物业型态，集休闲、娱乐、办公、购物、居住等功能于一体，其开发、运营及管理的复杂程度也是最高的。那么，城市综合体的开发定位、规划设计应该如何进行？运营管理应该如何实施？开发节奏究竟如何？开发策略又是怎样？
五、流程

第一日    

上午：迎宾签到、主题演讲

08：30~09：00      签到

09：00~09：05      活动开始、大会主席介绍主要来宾

09：05~09：10      主办方领导致欢迎辞

09：10~09：15      协办方领导致辞

09：15~09：35      主题演讲一

09：35~09：55      主题演讲二

09：55~10：15      主题演讲三

10：15~10：25      茶歇

10：25~10：45      主题演讲四

10：45~11：05      主题演讲五

11：05~12：05      对话一

12：10~14：00      午宴、午休

下午：主题演讲、对话

14：00~14：20      主题演讲六

14：20~14：40      主题演讲七

14：40~15：00      主题演讲八

15：00~15：20      主题演讲九

15：20~15：40      主题演讲十

15：40~15：50      茶歇

15：50~16：50      对话二

16：50~17：50      对话三

晚上：欢迎晚宴 、中国城市综合体“金地标”奖颁奖典礼

19：00~19：05     开始、主持人开场白   

19：05~19：10     报社领导致辞

19：10~19：15     协办方领导致辞

19：20~21：00     晚宴+颁奖+节目表演

第二日    

上午：专场论坛

07：00~08：30    早餐

08：30~09：00    签到

09：00-10：30     专场论坛一：中国城市三旧改造专场

10：35~10：45    茶歇

10：45~12：15    专场论坛二：中国城市土地运营专场

下午：欢送嘉宾
   21世纪经济报道
21世纪中国城市综合体高峰论坛组委会

2010年9月



































































10
——联系组委会——

地址：广州大道中289号南方报业传媒集团17楼1711室
电话：020-87372702   传真：020-87372702


